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GEMEINDE BURGLAUER

1. EINFUHRUNG
1.1 ZUM GESTALTUNGSLEITFADEN

Die Gemeinde Burglauer hat sich zum Ziel gesetzt, die
Ortsmitte nachhaltig zu starken. Neben der Umsetzung
éffentlicher MaBnahmen aus dem Integrierten Stad-
tebaulichen Entwicklungskonzept will die Gemeinde
Burglauer auch Hilfestellung zur Verbesserung des Er-
haltungszustandes und der Gestaltung des privaten Ge-
baudebestandes einschlieBlich Freiflachen und Gérten
geben.

Der Gestaltungsleitfaden hat zum Ziel, den typischen
Charakter Burglauers zu erhalten und zu férdern. Ver-
fremdungen und Uberformungen der vorhandenen orts-
bildpréagenden bzw. historisch (iberlieferten Bausubstanz
sowie ortsuntypische Gestaltungselemente oder Mate-
rialien, die zu einem beliebig austauschbaren Ortsbild
fihren kénnen, sollen vermieden werden. Zudem soll
gutes, dem Ortsbild férderliches Bauen erleichtert wer-
den. Weiter werden allgemeine Hinweise zur positiven
Gebaude- und Freifldchengestaltung gegeben.

Zuschiisse aus dem Kommunalen Férderprogramm sol-
len ein Anreiz flr private Bauherrn sein, bei der Gestal-
tung ihrer Gebaude und Freiflachen zum Erhalt und zur
Verbesserung des Ortshildes beizutragen. Dies gilt so-
wohl fir Neu- und Anbauten als auch fir Umbau- und
Sanierungsarbeiten an bestehenden Gebduden. Fir
Neubauten gibt es jedoch keine Zuschiisse.

Dieser Leitfaden zeigt zunachst die stadtebaulichen
Gestaltungsziele fiir Burglauer unter Berlicksichtigung
der regional- und ortstypischen Gestaltungsmerkmale
auf. Anhand von positiven Beispielen werden konkrete
Empfehlungen fir die Gestaltung von Baukérpern und
von Fassaden sowie flir die Gestaltung der AuBenanla-
gen und privaten Freiflachen dargestellt. Die Empfeh-
lungen aus dem Gestaltungsleitfaden sind Vorgaben fiir
die Gewahrung von Fordergeldern flr private Vorhaben
aus dem Kommunalen Férderprogramm.
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1.2 BISHERIGE PLANUNGEN

NES-Allianz und Integriertes Landliches Entwicklungs-
konzept (ILEK)

Die 14 Kommunen Bad Neustadt a. d. Saale, Burglauer,
Heustreu, Hohenroth, Hollstadt, Niederlauer, Rodelmai-
er, Salz, Schonau/Br., Strahlungen, Unsleben, Wollbach,
Wiilfershausen a. d. Saale (alle Landkreis Rhon-Grab-
feld) und Minnerstadt aus dem Landkreis Bad Kissin-
gen grindeten 2016 die NES-Allianz. Auf Basis des
bestehenden Regionalen Entwicklungskonzeptes wurde
ein Integriertes landliches Entwicklungskonzept (ILEK)
aufgestellt. Mit dem ILEK wurde eine interkommunale
themenfeldlbergreifende Entwicklungsstrategie erarbei-
tet. Im Ergebnis des ILEK wurden sowohl (ibergreifende
MaBnahmen fir das gesamte Allianzgebiet als auch Ent-
wicklungsprojekte fiir die einzelnen Teilnehmergemein-
den definiert. Fir die Gemeinde Burglauer wurden die
folgenden MaBnahmen im ILEK formuliert:

- Untersuchungsgebiet , Integriertes Stadtebauliches
Entwicklungskonzept mit Vorbereitenden Untersu-
chungen nach § 141 BauGB" und Erstellung eines
innerértlichen Verkehrskonzeptes - Sanierung des
Rathauses mit barrierefreiem Zugang

- Erweiterung des Bauhofes mit Neubau eines Feuer-
wehrgerdtehauses

- Neugestaltung eines Parkplatzes am Rathaus und
Friedhof

- Ausbau des Reichenbaches mit Neugestaltung der
Neustadter StraBe sowie des Umgriffs am Martins-
platz und Schaffung eines Wasserspielplatzes auf
der FI.Nr. 60 und dem jetzigen Bauhof

- Neugestaltung der BlindstraBe mit Bushaltestelle

- Verbesserung der Infrastrukiur am Bahnhaltepunkt
und Neugestaltung des Umfeldes mit z. B. Errich-
tung von Fahrradunterstellméglichkeiten etc.

- Schaffung eines Bewegungsplatzes fir Senioren am
Ebersbacher Weg

- Neubau eines Spielplatzes am Neubaugebiet am
Kehrrain (bereits realisiert)

- Sanierung der Kirchenmauer

- Schaffung einer Einrichtung fir altersgerechtes
Wohnen (noch nicht verortet)

- Ausbau des Radwanderwegenetzes in Richtung Rei-
chenbach in Abstimmung mit der Stadt Minnerstadt

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Im Jahr 2019 wurde durch das Biro Wegner Stadtpla-
nung, Veitshochheim, ein Integriertes Stadtebauliches
Entwicklungskonzept (ISEK) aufgestellt. Fir den Ge-
samtort Burglauer ergaben sich auf gesamtortlicher Ebe-

ne vor allem MaBnahmen beziiglich:

- der Instandhaltung bzw. Sanierung und Erganzung
der sozialen Infrastruktur

- der Inwertsetzung von Innenentwicklungspotenzia-
len

- der Verbesserung der Verkehrsinfrastruktur und Min-
derung der Verkehrsbelastung im Ort

- der Herausarbeitung der vorhandenen Freiraumpo-
tenziale und Platzflachen

Als raumliche Schwerpunkte fir SanierungsmaBnahmen
wurde eine stadtebauliche Neuordnung der Ortsmitte mit
verschiedenen gestalterischen AufwertungsmaBnahmen
im offentlichen Raum und die Sanierung der Neustad-
ter StraBBe herausgearbeitet. Der Gestaltungsleitfaden in
Verbindung mit einem kommunalen Férderprogramm ist
als MaBnahme W5 im Entwicklungskonzept enthalten.

Ausweisung eines Sanierungsgebietes

Im Jahr 2019 wurde der Ortskern von Burglauer erst-
mals als formlich festgelegtes Sanierungsgebiet ausge-
wiesen (Sanierungsgebiet ,Ortskern Burglauer"). Das
Sanierungsgebiet umfasst den Bereich des historischen
Ortskerns Burglauers, der besonders von baulichen und
funktionalen Missstanden betroffen ist. Sanierungsziele
sind

- Erhalt des Ortsbildes, Sicherung und ggf. Reaktivie-

rung denkmalgeschiitzter Bausubstanz

- Erhalt und ggf.
Bausubstanz

Reaktivierung ortsbildpragender

- Beseitigung stadtebaulicher Missstande

- Wiederbelebung leerstehender Bausubstanz und
von Flachenpotenzialen, Nachverdichtung, Innen-
entwicklung

- Starkung der Wohnfunktion durch Steigerung der
Wohnqualitat und Aufwertung des Wohnumfeldes

- Erhalt und Weiterentwicklung des Ortskerns in sei-
ner Nutzungsvielfalt

- Erbhalt und Starkung der Daseinsvorsorge

- Sicherung und bedarfsgerechte Anpassung der sozi-
alen Infrastruktur fir alle Altersgruppen

- Aufwertung des offentlichen Raumes, Aufenthalts-
qualitat und Nutzungsmoglichkeiten der Freiraume
und Platzflachen, Beachtung der Barrierefreiheit

- Beachtung einer sparsamen ErschlieBung, einer
nachhaltigen Regenwasserbewirtschaftung und der
verstarkten Nutzung regenerativer Energien - Entla-
stung von Durchgangsverkehr

- Erh6hung der FuBgéngersicherheit
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2. STADTEBAULICHE GESTALTUNGSZIELE
2.1 ORTSENTWICKLUNG
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Eckdaten
- ca. 1690 Einwohner (Stand 2019)

- Lage im Regierungsbezirk Unterfranken, Landkreis
Rhén — Grabfeld. Die Gemeinde hat keine weiteren
Ortsteile. Der nachsten gréBeren Kommunen sind
Minnerstadt (ca. 3 km) und Bad Neustadt (ca. 6
km).

- Burglauer liegt im Grenzbereich zwischen dem Na-
turraum Stdrhén und den mainfrankischen Platten.
Das Biosphéarenreservat Rhon endet hier. Das Um-
land Burglauer ist, mit Ausnahme des bewaldeten
Hohbergs am Ortsrand der Gemeinde, landwirt-
schaftlich gepragt.

- Burglauer ist gut an die Autobahn A 71 (Auffahrt
Minnerstadt, ca. 4 km 0stlich) angebunden, wo-
durch eine sehr gute Anbindung an das Uberregio-
nale StraBennetz gegeben ist.

- Aufgrund der Lage Burglauers direkt an der Bahn-
linie Schweinfurt — Erfurt mit einem Haltepunkt im
Ort fir den Regionalverkehr verfligt Burglauer tiber
sehr gute Schienenverkehrsverbindungen zu die an-
grenzenden Zentren.

Geschichte

Burglauer wird im Jahr 899 erstmals als , Lura" urkund-
lich erwahnt. Das , Burg" als Namenszusatz taucht im
frithen 14. Jahrhundert auf.

Die namensgebende Ritterburg (,Castrum Lure") aus
dem 11. oder friihen 12. Jahrhundert befand sich etwa
150 m sldwestlich der heutigen Kirche auf dem nach
der Burg benannten Schlossberg. Die Burg wurde bei
den Bauernaufstdnden im Jahr 1525 zerstort und nicht
wieder errichtet. Seitdem verloren die Burglauerer ihre
Eigenstandigkeit und wurden Amtsleute von Aschach
oder Minnerstadt.

Die Kirche wurde in den Jahren 1500 bis 1508 erbaut
und um 1600 unter Julius Echter erweitert.

Nach der Sékularisation um 1800 gehdrte Burglauer
dem koéniglichen Landgerichtsbezirk MUnnerstadt an.
1832 waren bereits 165 Haushalte mit 709 Personen
in Burglauer anséassig. Seit 1874 fuhr die Eisenbahn auf
der Strecke Schweinfurt — Meinigen durch das Lauertal,
hielt jedoch erstmals im Jahr 1949 in Burglauer.

Nach dem Krieg, in den 1950er Jahren, wurde der Rei-
chenbach im Ortsbereich gefasst.
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Denkmalschutz und Bausubstanz

In Burglauer gibt es neben der Kirche nur zwei weitere
denkmalgeschiitzte Gebaude. Dieses sind das Wohnhaus
in der Neustadter StraBe 17 (D-6-73-186-12: Ehem.
Bauernhaus, eingeschossiger giebelstandiger Sattel-
dachbau, massives verputztes Erdgeschoss, Giebel mit
Zierfachwerk, 17./18. Jh.) und ein Bauernhaus in der
KirchstraBe 2 (D-6-73-186-9: Bauernhaus, eingeschos-
siges giebelstandiges Fachwerkwohnhaus mit Sattel-
dach, bez. 1692).

Es sind in Burglauer jedoch zahlreiche Bildstdcke und
Einzelbauteile wie Hoftore oder Pforten als Denkmal
klassifiziert.

Die Bodendenkmale D-6-5727-0094 (Archéologische
Befunde des Mittelalters und der frithen Neuzeit im Be-
reich der Kath. Pfarrkirche St. Petrus und Paulus von
Burglauer innerhalb des ummauerten Kirchhofs) und
D-6-5727-0001 (Mittelalterlicher Burgstall ,,Lure") be-
finden sich im Ortsbereich.

Neben den genannten Einzeldenkmalern befinden sich
scwohl im Bereich der RingstraBe als auch einzeln Gber
den Ortskern verteilt weitere Gebaude, die das Orts- bzw.
StraBenbild aufgrund ihrer traditionellen und ortshild-
prédgenden Bauweise in besonderem MaRe pragen.

Entlang des Reichenbaches sowie im historischen Orts-
bereich siidlich des Baches weisen zahlreiche Geb&ude
gestalterische oder bauliche Mangel auf.
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ISEK Burglauer: Karte Ortsbild und Bausubstanz,
Biiro Wegner Stadtplanung
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2.2 CHARAKTERISTIKA BURGLAUERS

Miinnerstadter Strafle

Kleinere Hofstelle, einseitig bebaut

Garten

Ortsgrundriss

Im Schwarzplan ist der historische Ortskern noch deut-
lich ablesbar und kann klar durch seine dichte Bebau-
ung und Stellung der Gebaude entlang der StraBen von
den neueren Baugebieten unterschieden werden, die
den Ortskern im Norden und Siiden umschlieBen.

Burglauer entwickelte sich vermutlich als Haufendorf
am Reichenbach. In der Uraufnahme aus den Jahren
1808 bis 1864 fallt die dichte Bebauung im Bereich
ostlich der Kirche bis hin zur RingstraBe auf. Das histo-
rische Ortszentrum befand sich vermutlich um Kirche
und Schule herum.

In der Uraufnahme ist die Neustadter StraBBe im Umfeld
des Reichenbachs deutlich lockerer bebaut als heute,
der Bach verlief im StraBenraum der Neustadter StraBe
und hatte deutlich mehr Ausbreitungsspielraum. Eine
Briicke gab es an der heutigen Raiffeisenstrale.

Bedingt durch die Realteilung gab es in Burglauer meist
kleinere Hofanlagen mit Wohnstallhausern, nur bei weni-
gen gréBeren Hofen waren Wohn und Wirtschaftsgebau-
de voneinander getrennt. Auch in der Uraufnahme zei-
gen sich vor allem kleinere, einseitig bebaute Hofstellen
sowie Zweiseithdfe. Durch die praktizierte Realteilung
kam es nicht nur zu sehr kleinteiligen, verschrankten
Grundstiicksverhaltnissen, auch wurden die Gebaude
selbst unter mehreren Besitzern aufgeteilt. Komplexe
Grundsticksstrukturen und verschrankte Eigentumsver-
haltnisse prégen auch heute noch die historische Orts-
mitte.

Ortsbild und Bausubstanz

Die regionaltypische Bauweise ist eine dichte stra-
Benbegleitende Reihung von giebelstédndig zur StraBe
stehenden Wohn- und Nebengebauden mit durch Ein-
friedungen (meist Mauern) und Hoftoren klar von der
StraBen abgegrenzten privaten Hof- und Freibereichen.
Dieses Prinzip ist in Burglauer noch vielfach klar er-
kennbar, z.B. in der Minnerstadter StraBe im Bereich
der Ortsmitte. Platzartige Aufweitungen wie z.B. um die
Kirche herum sind schon in der Uraufnahme belegt und
machen den offentlichen Raum im Zusammenspiel mit
den schmalen StraBen und Gassen attraktiv.

Charakteristisch sind auch die traditionell Gberlieferten,
vielfachen Sichtbeziehungen aus dem StraBenraum zur
Kirche. Auch der Lauf des Reichenbaches pragt das
Ortshild: Durch das flache Bachbett wirkt er trotz der
Fassung in den &ffentlichen StraBenraum hinein und ist
ein unverwechselbares Merkmal Burglauers.

Ortshildpragende Raumkanten

Die wichtigen ortsbildpragenden Raumkanten im histo-
rischen Ortskern sind bis heute erhalten, sie definieren
den &ffentlichen Raum und pragen das erhaltenswerte
Orts- und StraBenbild. Das Bewahren der traditionell
Uberlieferte Parzellenstruktur, der vorhandenen Bebau-
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ungsdichte und der Stellung des Gebaudes auf dem
Grundstick ist unerlasslich fiir den Erhalt des spezi-
fischen Charakters eines Quartiers.

Stellung der Baukérper

Das AufreiBen der Raumkanten und die Platzierung
eines Gebaudes z.B. mittig auf dem Grundstiick kann
das traditionell Gberlieferte Erscheinungsbild eines
ganzen StraBenzuges nachhaltig stéren. Ganz besonders
Neubauten sollten sich daher also in ihrer Gebaudestel-
lung und Gebaudeform an der umgebenden Baustruktur
orientieren.

Dies heiBt, dass die Hauptwohngebaude in der Regel
an der ErschlieBungsstraBe plaziert werden. Die First-
richtung soll sich der umgebenden Bebauung anpassen.
Nebengeb&ude, z.B. niedrigere Garagen, sind nicht vor
dem Hauptgebédude anzuordnen. Auch Toranlagen oder
Einfriedungen in traditionellem Erscheinungsbild die-
nen dazu, das geschlossene StraBenbild zu wahren.

Von der StraBe zurlickgesetzte, mittig auf dem Grund-
stiick plazierte Wohngebédude stéren nachhaltig das
Ortsbild

Geschossigkeit

Im Ortskern weisen die meisten Gebdude (blicherwei-
se zwei Normalgeschosse und ein Dachgeschoss auf, an
den Ortsrandern eher ein Normalgeschoss und Dachge-
schoss. Neu-, An- und Umbauten sollen sich hinsichi-
lich Ihrer Héhe und Geschossigkeit grundsatzlich an der
Umgebungsbebauung orientieren.

Freiraumnutzung

Die ehemals landwirtschaftlich genutzt Anwesen weisen
traditionell noch immer einen hohen Versiegelungsgrad
auf, die Flachen zu den Scheunen und Stallen mussten
mit landwirtschaftlichem Gerat befahrbar sein.

Einige Grundstiicke, auch in der Ortsmitte, haben
kleinere Gartenflachen oder Vorgérten, die oft anspre-
chend gestaltet sind und positiv auf den 6ffentlichen
raum wirken. Diese Garten tragen zum Erhalt des dorf-
lichen Charakters von Burglauer bei.

Noch vorhandenes geschlossenes StraBenbild (markiert)
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3. ZIELE DER GEBAUDEGESTALTUNG
3.1 DACH

Satteldacher pragen das Ortsbild

Sonderform: Mansarddach

Sonderform: Kriippelwalm

10
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Dachlandschaft

Burglauer verfigt bis heute lber eine weitgehend ge-
schlossene, einheitliche Dachlandschaft. Sie wird ge-
pragt durch die meist steilen Satteld&cher und wirkt auf-
grund der einheitlichen Farbgebung und des sparsamen
Umgangs mit Dachaufbauten sowie Dacheinschnitten in
sich geschlossen und harmonisch.

Dominierende Dachform: Satteldach

Charakteristisch fiir die alteren Bauten ist die einfache
frankische Satteldachkonstruktion, meist mit eher knap-
per Trauf- und Ortgangsausbildung. Die Dachabschliisse
sind einfach und schmucklos gehalten. Traditionell sind
die geneigeten Dacher steil, Hauser jlingeren Datums
verflgen bei gleicher Dachform meist liber etwas flacher
geneigte Dacher. In Burglauer sind Dachneigungen
ab ca. 35° Ublich. Das Satteldach findet sowohl beim
Wohnhaus als auch bei den meisten Scheunen und Ne-
bengebauden Anwendung. Lediglich kleinere, deutlich
untergeordnete Gebaude wie Schuppen oder Holzlegen
sind als Pultdacher ausgeflihrt oder besitzen eine deut-
lich flachere Neigung. Vereinzelt findet man Walm- oder
Kriippelwalmdacher, meist bei Wohngebduden ab dem
20. Jahrhundert.

Untypisch sind Flachdacher, komplexe oder asymme-
trische Dachformen und Dachverschneidungen. GréBe-
re Dacheinschnitte kommen fast nicht vor. Ruhige, ge-
schlossene Dachflachen ergeben eine gute Einbindung
in die Dachlandschaft.

Dachdeckung

Die Ubliche Deckung besteht aus Falzziegeln oder einer
Biberschwanzdeckung. Es werden (iberwiegend rote bis
rotbraune matte Farbténe verwendet. Glanzende oder
glasierte Eindeckungen sowie Farben auBerhalb des
Spektrums rot - rotbraun sind untypisch und stéren die
Geschlossenheit der Dachlandschaft nachhaltig.

Dachelemente

First
Origang
Traufe

Prinzipien der Dachdeckung

Falzziegel

Biberschwanzdeckung

Farbspektrum

Empfehlung

e FErhalt der traditionellen, ruhigen Dachlandschaft
hinsichtlich der Uberlieferten Dachformen und
der typischen Farbe der Eindeckung

¢ Neu- und Umbauten sollen sich an die umge-
benden Dachflachen in Form und Farbe anpas-
sen und so in das Ortsbild einfligen

| o Vermeiden von Dacheinschnitten und komplexen
Verschneidungen von Dachformen

¢ Knappe Trauf- und Ortgangsausbildung, geringe
i Dachliberstande

'« Dachdeckung: rot, rotbraun

e Erscheinungsbild: naturfarben gebrannter Ton-
ziegel, keine glanzenden / glasierten Oberflachen

e Verwendung ortstypischer Ziegelformen, z.B.
Hohlfalzziegel, Biberschwanz

e Tonziegel
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3.2 DACHGAUBEN UND DACHAUFBAUTEN

Schleppgauben

Besonders in Burglauer: Gaubenband

Typische Gaubenarten

Schleppgauben Satteldachgauben Walmdachgauben
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Typische Bauweise und Gestaltungsmerkmale

In friheren Zeiten war der Dachboden meist nicht zu
Wohnzwecken ausgebaut und diente z.B. als Trocken-
boden. Deshalb sind groBere Dachgauben untypisch.
Gerade die mittelalterlich gepragten Gebaude verzichten
nahezu komplett auf Dachaufbauten. Gab es (iberhaupt
Gauben, so waren diese sehr knapp dimensioniert und
ordneten sich der Dachflache des Hauptdaches unter.
Meist handelt es sich um traufnahe kleine Satteldach-
oder Schleppgauben.

In Burglauer sind zudem viele Wohnhauser mit Gauben-
bandern zu finden. Diese Gaubenbéander sind im fran-
kischen Dorf nicht (iblich und ihre Haufung in Burglauer
ist als lokale Besonderheit zu werten.

Generell untypisch fur die frénkischen Dachlandschaften
sind z.B. Zwerchgiebel oder groBe, die Dachflache do-
minierende Gauben sowie ein groBflachiges Offnen der
Dachflache, z.B. durch Einschnitte fiir Dachterrassen
oder Balkone.

Grundsitze fiir die Gestaltung und Anordnung von Dach-
gauben bei Neu- und Umbauten

Gauben sollen je Dachseite einheitlich gestaltet werden.
Bevorzugt werden stehende Satteldachgauben oder, bei
steileren Dachern, Schleppgauben. Gauben sollen nicht
Ubereinanderliegen. Alle Gauben bzw. Dachliegefenster
sollen auf einer Héhe liegen. Die Lage der Gauben soll
sich in Art, GréBe und Anordnung (Symmetrie) an die
Fassadengestaltung des Gesamtgebaudes anpassen. Die
Abstédnde der Gauben zueinander, zum First und zum
Dachrand sollen moglichst gleichmaBig gestaltet sein.
Dachgauben sollen auf der Dachflache eine untergeord-
nete Rolle einnehmen.

Auch sonstige Aufbauten wie Parabolantennen sollen
mdoglichst wenig auffallen und sich der sonstigen Gestal-
tung unterordnen.

Gaubenband

Solarenergie

Die Nutzung regenerativer Energien ist ein wichtiger
Baustein fur die Gebaudesanierung. Die Nutzung solarer
Energie, besonders Solaranlagen auf Dachflachen wird
im historischen Umfeld jedoch kontrovers diskutiert und
oftmals als Fremdkérper in der historischen Dachland-
schaft empfunden. Sonnenkollektoren zur Warmwas-
serbereitung und Heizungsunterstiitzung tragen jedoch
wesentlich zu einer Verbesserung der Energiebilanz bei
Altbauten bei. Als Bestandteil der stationaren Haustech-
nik leisten sie einen wichtigen Beitrag zur Nutzung re-
generativer Energien und zur CO2 - Einsparung und sind
somit vertretbar.

Photovoltaikanlagen zur Stromgewinnung werden dage-
gen an das allgemeine Stromnetz angeschlossen, womit
Anlage und Verbrauchsstelle raumlich unabhangig von-
einander sind. Daher sollen Photovoltaikanlagen nur auf
solchen Dachern angeordnet werden, die fiir das Orts-
bild nicht relevant sind. Dies kann dazu flihren, dass bei
einzelnen Gebauden auf Photovoltaikanlagen verzichtet
werden sollte.

Derzeit sind nur vereinzelt Solaranlagen auf Dachflachen
vorzufinden. Generell ist jedoch gerade im Bereich der
historischen Ortsmitte ein sensibler Umgang mit fla-
chigen Anlagen zur solaren Energiegewinnung (Strom-
erzeugung und Brauchwassererwarmung) unerlasslich.

Empfehlung

e Zurlckhaltende Gestaltung von Dachaufbauten
und Dachfenstern hinsichtlich Form und Mate-
rial

e Anpassung von Gauben an die Gestaltung des
Hauptdaches hinsichtlich Dachdeckung und
Dachform sowie Materialwahl

e Sparsamer Einsatz von Dachgauben, Dachliege-
fenstern und sonstigen Aufbauten

e Dachgauben sollen auf der Dachflache eine
untergeordnete Rolle einnehmen.

e Antennen sollten weder den First (iberragen noch
vom offentlichen Raum aus einsehbar sein

e Parabolantennen sollten in der Farbgebung der
Fassade angepasst werden

e Berlicksichtigung des historischen Kontextes
bei der Gestaltung von Gauben, besonders bei
Umbau- oder SanierungsmaBnahmen
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3.3 AUSSENWANDE, FASSADEN

Nebenebé ude Fachwerk

Ersgeschoss massiv, Giebel Fachwerk

i

Eﬁauptgebaude Fachwerk und Nebenge ude mit Holzverklei-
ung

Putzfassade
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AuBenwande

Typisch ist eine massive Bauform. Die AuBenwéande bil-
den in der Regel eine klare Grundform auf rechteckigem
Grundriss ohne nennenswerte Vor- und RUckspriinge.
Die Verwendung heimischer Baumaterialien pragt das
Erscheinungsbild der Gebaude. Charakteristisch fiir das
Ortsbild sind

e verputzite Lochfassaden (als Lochfassade bezeich-
net man eine in Massivbauweise erstellte Wand mit
einzelnen, klar abgegrenzten Fenster- und Tiiroff-
nungen)

e Fachwerk (z.B. Nebengebaude in Fachwerkkon-
struktion, Giebelfassaden oder Obergeschosse in
Fachwerk besonders bei Wohnhausern)

Bei Scheunen und landwirtschaftlichen Nebengeb&u-
den sind viele Fachwerk- oder Holzkonstruktionen mit
massivem Sockel zu finden. Teilweise gibt es gemauerte
und verputzte Sockel und Erdgeschosse. Die oberen Ge-
schosse sind aus Fachwerk. Untypisch sind Fassadenver-
kleidungen mit Kunststoff, groBflachige Einblechungen
oder Fassadenteile in nicht massiver Konstruktionswei-
se (z.B. Stahl-, Glaselemente). Diese sind allenfalls als
neue Bauteile an alten Geb&uden zu finden.

Die Ausbildung der Sockel erfolgt meist putzblindig bzw.
analog der Fenster- und Tirgewande in Naturstein. Un-
typisch und meist aus neuerer Zeit stammend sind ver-
kleidete oder geflieste Sockelbereiche.

Empfehlung

Erhalt bzw. Wiederherstellung ortstypischer bzw.
historischer Fassadengestaltung

Fassadengestaltung: historisches Fachwerk, Putz

Erhalt bzw. Freilegung von Natursteingewanden
bzw. historischen Baudetails

Erhalt der typischen Lochfassade mit stehenden
Fensterformaten

Adaption dieser Fensterformate auch fir Neu- ,
Um- und Anbauten (Veréanderungen an der Fas-
sade sollen sich an historischen Vorbildern orien-
tieren)

Fachwerke nur im Kontext mit historisch
gewachsenem Umfeld / historisch belegt

Beseitigen ortsfremder Fassadenverkleidungen
bei SanierungsmaBnahmen

Nachtragliche Warmedammung auf Gebaudege-
stalt abstimmen
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3.4 FENSTER

i

- L
ensterladen

Putzfaschen und Fensterbanke aus Naturstein

Sprossenfenster mit Steingewanden
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Bedeutung der Fenster fiir das Ortsbild

Format, Teilung und Material eines Fensters sind we-
sentliche Gestaltungelemente der Fassade und kénnen,
zusammen mit Laden, Rollladen, Markisen etc., die
Wirkung eines Gebdudes auf das Ortshild maBgeblich
beeinflussen. Der Ausgestaltung der Fenster kommt bei
SanierungsmafBnahmen und Neubauten also eine groRe
Bedeutung zu.

Fassadengliederung

Pragend fir Burglauer ist die Lochfassade mit eher
kleineren Fenstern und stehenden Fensterformaten in
gleichmaBiger Reihung. Die Fensteroffnungen sind in
einer Fassade Uberwiegend gleich groBB. Kleinere Fen-
ster finden sich in den oberen Geschossen. Zur Belich-
tung gréBerer oder représentativer R&ume werden die
Standardfenster gedoppelt, d.h. nebeneinander gesetzt.
Hauseingénge sind traditionell meist nicht gesondert
hervorgehoben.

Far das Ortsbild stérend sind z.B. gréBere oder unter-
schiedlich dimensionierte Fensterflachen, liegende Fen-
sterformate und groBflachige Offnungen der Fassade im
Eingangsbereich, z. B. Glasbausteine zur Belichtung des
Treppenhauses.

Fensterausbildung

Die Fenster der alteren Gebaude haben fast durchge-
hend ein stehendes Rechteckformat. Teilweise haben sie
einen Stichbogen am Sturz. Fenster sind Ublicherweise
zweiflligelig und haben meist eine mittige Sprossentei-
lung oder sind als Galgenfenster ausgefiihrt. Sie sind
oft mit Steingewanden eingefasst und zum Schutz mit
Klappladen aus Holz ausgestattet. Typisch sind meist
weiB gestrichene oder naturbelassene bzw. lasierte Holz-
fenster mit schlanken Profilen.

Untypisch sind liegende Fensterformate und die Ver-
wendung von unproportionierten Elementen wie breiten
Kunststoffprofilen, aufgesetzten Rolladenkasten sowie
vorgetauschte Teilungen der Fenster mit aufgeklebten
oder aufgesetzten Sprossen. Verglasungen mit Orna-
mentglasern, geténten oder strukturierten Glasern sind
ebenfalls untypisch.

Empfehlung

Erhalt der typischen Lochfassade mit stehenden
Fensterformaten

Anwendung der typischen Fensterformate auch
fur Neu-, Um- und Anbauten

Veranderungen an der Fassade sollen sich an
tiberlieferten Fassadengestaltung orientieren

Erhalt und Sanierung von historischen Holzfen-
stern

Gleiche FenstergroBen und Formate je Fassade,
Abweichungen nur ausnahmsweise und unter
Beibehalt der Proportionen

GleichméaBige Reihung der Fenster

Keine Kunststofffenster, schlanke Profilierung
bevorzugen

Konstruktive Sprossenteilung (keine aufge-
klebten Sprossen)

Klapp- oder Schiebeldden sind aufgesetzten
Rolladenkéasten vorzuziehen

Bei der Verwendung moderner Materialien
zuriickhaltende Gestaltung bevorzugen

Verglasungen mit Ornamentglésern, getonten
oder strukturierten Glasern sind zu vermeiden
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3.5 FASSADENDETAILS, BALKONE UND VORDACHER

Schmuckdetail am Giebel

Heiligenfigur iiber der Einganpfofté'

Uberdachter Eingang
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Balkone und Vordicher

Die traditionellen Wohnhauser im historischen Ortskern
verfligen Oblicherweise nicht Ober einen Balkon. Bal-
kone und Terrassen wurden meist in spaterer Zeit ange-
baut, ebenso stammen Vordacher zur Uberdeckung von
Eingangen oder Terrassen meist aus spaterer Zeit.

Es gibt somit fir Balkone, Balkonverkleidungen und
Vordacher, besonders bei der vor dem 19. Jahrhundert
stammenden Bausubstanz, keine historischen Vorbilder.
Oftmals wirken diese Elemente durch die Verkleidungen
mit neueren Materialien oder ortsfremden Gestaltungen
stérend im Ortsbild.

LStadtische” Elemente wie Kunststoff, Glas oder Metall
als Materialien fir den Eingangsbereich sind nur flr Ele-
mente denkbar, die sich der grundsatzlichen Gebiude-
gestaltung unterordnen.

Untypisch sind flachige Balkonverkleidungen aus Kunst-
stoff oder Metall mit modernen Zierelementen.

Schmiickende Details

Traditionell erfolgte die Beschilderung von Laden und
Gasthéusern durch schmiedeeiserne Ausleger. Beschrif-
tungen und Bilder wurden auch plastisch in die Putzfas-
sade eingebettet. An vielen Hausern gibt es in die Fas-
sade eingelassene Nischen mit Heiligenfiguren, meist
zentral im oberen Teil des Giebels oder im Bereich der
Eingangpforte am Hoftor angeordnet. Oft ist diese Ni-
sche zum Schutz vor der Witterung und Tieren mit Glas
verkleidet. In Burglauer finden sich noch individuelle
Details mit religitsem oder historischem Bezug, die die
Fassade schmucken.

Grofiflachige Fassadenmalereien sind als Gestaltungse-
lement in einem frankischen Dorf nicht Giblich. Das Orts-
bild stéren grelle Farben, blendende oder bewegliche
Lichtwerbungen, flachige Werbeanlagen sowie beklebte
Fensterflachen.

Empfehlung
e Erhalt und Pflege von historischen Baudetails

e Anbauten wie Balkone und Wintergéarten sind als
untergeordnete Bauteile in der gleichen Formen-
sprache wie der Hauptbaukorper zu gestalten

e Flachige Balkonverkleidungen aus Kunststoff
oder Metall mit modernen Zierelementen sind zu
vermeiden

e Vordacher sollen sich als funktionelle, unterge-
ordnete Bauteile in die Gesamtgestaltung des
Gebaudes einfigen und sich in ihren Dimensi-
onen dem Haupthaus unterordnen

e Bei der Verwendung moderner Materialien
zurlckhaltende Gestaltung beverzugen

e Werbeanlagen sollen sich an die traditionellen
Fassaden in Farbe und Material anpassen
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3.6 FASSADENFARBE UND DAMMUNG

Bestehende Fassade

Gestaltungsbeispiel S o Gestaltungsbeispiel
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Putz und Farbe

Das Ortsbild ist wesentlich durch die Farbgestaltung der
verputzten Fassaden oder die Farbgebung der Fachwerk-
fassaden bestimmt. Die Farbgestaltung der Fassaden
verleiht einzelnen StraBenziigen und Teilbereichen des
Ortes ihre individuelle Pragung. Die Fassaden haben
meist eine warme Farbgebung in hellen Farben. Farb-
akzente in der Fassade werden lediglich durch Fenster-
und Turgewande, die farbige Gestaltung der Fenster-
laden oder manchmal durch Gesimse und Ecklisenen
gesetzt (Schmuckfarben). Kraftige oder dunkle Farben
als Hauptfarbe des Gebaudes sind in Burglauer nicht
Ublich.

Stérend flir das Ensemble und zu vermeiden ist eine
grelle oder auffallige Farbgebung der Geb&ude in mo-
dernen oder kiihlen Farbténen sowie eine auf moderne
Wirkung ausgelegte, betont auffallende Farbgebung.
Schmuckelemente auf der Fassade wie andersfarbig
abgesetzte Bereiche, Umrandungslinien etc. sind regio-
naluntypisch. Ebenso soll mit Beschriftungen und Wer-
beanlagen sparsam umgegangen werden.

Farbkonzept

Der Farbgebung der Fassaden kommt eine wichtige Auf-
gabe beim Erhalt des charakteristischen Erscheinungs-
bildes eines StraBenzuges bzw. eines gesamten Quar-
tiers zu. Das Zusammenwirken von Farben benachbarter
Gebéude und Bauteile ist zu bachten. Bei der Neuge-
staltung einer Fassade ist somit die Berlicksichtigung
der umgebenden Bebauung unerlasslich. In einem Farb-
konzept sollen fir ein Gebaude die Farben aller Bauteile
aufeinander abgestimmt werden. Auch sonstige Fassa-
dendetails wie Beschriftungen oder Werbeanlagen sollen
in das Farbkonzept mit einbezogen werden.

Auf Seite 20 werden am Beispiel eines bestehenden
Hauses in Burglauer verschiedenen Mdglichkeiten zur
Neugestaltung der Fassade im Sinne der Verbesserung
des Ortsbildes aufgezeigt. Die Darstellungen zeigen so-
wohl historische als auch moderne Ausfiihrungen fiir
eine mogliche Gebaudesanierung.

Fassadendammung

Eine wichtige MaBnahme zur energetischen Modernisie-
rung ist grundsatzlich die Dammung der Fassade. Die
Anbringung einer AuBendédmmung kann jedoch die Ge-
staltung der Fassade durch Verdndern der Proportionen
sowie Uberdecken von prégenden Fassadendetails nach-
haltig beeintrachtigen. Gerade bei denkmalgeschitzten
oder ortsbildprdgenden Gebauden mit historischen Fas-
sadendetails ist von einer AuBenddmmung abzuraten.

Alternativ besteht die Moglichkeit einer Innendammung,
die jedoch bauphysikalisch aufwéandiger ist und somit
einen hoheren Planungsaufwand erfordert. Als Kompen-
sation kann die Nutzung regenerativer Energien zur De-
ckung des restlichen Energiebedarfes dienen.

Empfehlung

e Natirliche, helle Farbtone aus dem warmen
Farbspektrum bevorzugen, keine reinen, leucht-
enden Industriefarbtone

e Abstimmen der Fassadenfarbe auf die natlirliche
Farbigkeit der Natursteine der Region

e Abstimmen von Dach- und Fassadenfarbe, Fas-
sadenfarbe bevorzugt heller als Farbe der Dach-
eindeckung
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3.7 TUREN, TORE UND HOFABSCHLUSSE

Anwesen mit Hofmauer, Eingangtor und Pforte

s ... 1
Kellerzugang Holztor

Traditioneller Gartenzaun aus Holz

Eingangspforte in der Hofmauer
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Tiiren

Traditionell betrat man ein Anwesen ber den Hof. So-
mit (bernahm die Eingangspforte oder das Hoftor eine
représentative Funktion. Die eigentliche Haustlre ins
Wohnhaus hatte eine untergeordnete Bedeutung. Wich-
tiger ist somit die Gestaltung des Hoftores mit einem
groBen Tor fur Fahrzeuge (frither: landwirtschaftliches
Gerat) und einer kleineren Pforte fiir FuBganger. Manch-
mal verfligt auch das grofRe Hoftor (iber einen eigenen
kleinen Offnungsfligel fir Besucher (FuBganger).

Die heute Ublichen Elemente im Eingangsbereich wie
Klingelbrett mit Sprechanlage, Briefkasten, Zeitungs-
rohr, Beleuchtung usw. sind traditionell nicht Gberlie-
fert. Im historischen Umfeld ist eine zuriickhaltende
Gestaltung dieser Elemente angezeigt.

Tiren oder Tirelemente aus Kunststoff oder die Verwen-
dung auffalliger Stahl-, Glaskonstruktionen mit moder-
nen Zierelementen passen nicht ins traditionelle Orts-
bild.

Hofabschliisse zum Straflenraum

Die geschlossenen Baulinien der Hauswande und Ein-
friedungen zu den HaupterschlieBungsstraBen hin pra-
gen das Erscheinungsbild des Ortes. Sie definieren den
StraBenrand und somit den 6ffentlichen Raum.

Die oft massiven Einfriedungen schaffen den Ubergang
zwischen privater Grundsticksflache und 6ffentlichem
StraBenraum. Ein AufreiBen dieser Raumkante durch
abweichende Gestaltung der Hofeingénge und Grund-
stiickszufahrten oder eine von der StraBe zurlickgesetzte
Stellung von neuen Geb&uden schadet nachhaltig dem
Ortshild.

Die Hoftore und Pforten sind traditionell als einfache
Holzkonstruktion ausgefiihrt, die Gewéande und Torpfo-
sten aus Naturstein.

In den dicht bebauten Gassen spielen andere Grund-
stickseinfriedungen als Mauern aufgrund der meist
fehlenden Freiflachen der Parzellen eine untergeordnete
Rolle.

Ortsuntypisch sind Metallzaune, Tore oder Einfriedungen
mit Kunststoffverkleidungen oder in grellen Farben und
mit modernen Zierelementen sowie Verkleidungen von
Mauern und Sockeln, z.B. mit Fliesen.

Einfriedungen von Garten

Die rlckwartigen Einfriedungen der Garten oder zu
anderen Grunrdumen erfolgt typischerweise durch ei-
nen einfachen Holzlattenzaun. Maschendrahtzéune als
Grundstiicksabgrenzung sind eher in den neueren Bau-
gebieten zu finden. Fir die historische Ortsmitte stellen
sie keine geeignete Einfriedung dar und wirken, gerade
ohne ausreichende begleitende Bepflanzung, stérend.

Empfehlung

e Historische Eingangstiiren erhalten und restau-
rieren

e Holztiiren bevorzugen

e QGestaltung des Eingangsbereichs passend zum
Gebaude und dem traditionellen Umfeld

* QOrtsfremde Materialien ersetzen

e Erhalt und Sanierung von historischen Toranla-

gen

e QGestaltung und Farbe der Einfriedungen passend
zur Farb- und Formensprache des Gebaudes
wahlen

e Bei der Verwendung moderner Materialien
zuriickhaltende Gestaltung bevorzugen

e Bei Zaunen sind Holzlattenzdune mit senkrech-
ter Lattung zu bevorzugen
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3.9 FASSADENBEGRUNUNG, FREIFLACHEN UND GARTEN

Garten mit Natursteinmauer

Garten mit Natursteinmauer

Gepflegter Vorgarten
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Fassadenbegriinung

Stehen im eher dichter bebauten Umfeld kaum Frei-
flachen zur Verfligung, ist die Fassadenbegriinung ein
Gestaltungselement mit langer Tradition, das dem Orts-
bild Leben verleiht. Die Begrinung der Fassaden stellt
so eine flachensparende MaBnahme zur Aufwertung des
Wohnfreiraums dar und trégt positiv zur Gestaltung des
Ortsbildes bei.

In der Region sind sowohl selbstklimmende Pflanzen wie
z.B. wilder Wein als auch Schling- und Rankpflanzen,
die ein Spalier an der Fassade als Kletterhilfe benotigen,
verbreitet. Steht keine eigene Griinflache vor der Fassa-
de zur Verfigung, kann im offentlichen StraBenraum fiir
den Wurzelraum der Kletterpflanzen ein entsprechendes
Beet geschaffen werden.

Hofe, Garten und Freiflichen

Grinflachen tragen positiv zum Erscheinungsbild des
Ortes bei und sind aus dkologischen Griinden von Be-
deutung. Private Freiflachen, besonders der ehemaligen
landwirtschaftlichen Anwesen an den Randern der histo-
rischen Ortsmitte, sind inzwischen oftmals durch Beton-
pflaster oder Asphaltbelag groBRflachig versiegelt, auch
wenn die Hofflache nicht mehr von landwirtschaftlichen
Maschinen befahren werden muss. Bei Neugestaltungen
von Freiflachen sind groBflachige Versiegelungen jedoch
nicht mehr gerechtfertigt, die 6kologischen Aspekte der
Entsiegelung (Regenwasserversickerung, besseres loka-
les Klima) sind zu beriicksichtigen. Die Entsiegelung
privater Freiflachen dient der Aufwertung der Wohnfrei-
flachen.

Einige Grundstiicke, auch in der Ortsmitte, haben
kleinere Gartenflachen oder Vorgarten, die oft anspre-
chend gestaltet sind und positiv auf den 6ffentlichen
raum wirken. Diese Garten tragen wesentlich zum Erhalt
des dorflichen Charakters von Burglauer bei.

Uberliefert sind einzelne Baume auf Hofgrundstiicken
oder vor der Fassade als , Hausbdume"”. Diese pragen
wesentlich das positive Erscheinungsbild des Ortes.

Untypisch fiir die Region ist die Verwendung von Nadel-
gehdlzen als Zierpflanzen im Ort.

Empfehlung

e Fassadenbegriinung nach traditionellem Vorbild
erhalten bzw. anbringen

e Fassadenbegriinung auch als Gestaltungsele-
ment bei Neu- und Umbauten beriicksichtigen

e Fassadenbegriinung zur Belebung von fenster-
losen Fassaden, besonders zum 6ffentlichen
Raum

e Entsiegelung privater Freiflachen anstreben, Ver-
siegelung auf ein notwendiges MalB beschranken.
Besser Pflasterflache als Asphalt

e Hausbhaume erhalten / anpflanzen, Schutz und
Erhalt vorhandener GroBbaume

e Traditionelle Haus- und Bauerngarten wieder auf-
leben lassen

e \erwendung von heimischen Arten und standort-
gerechten Pflanzen und Gehélze, dies sind z.B.:
Baume fir den Vor- oder Hausgarten: Spitzahorn,
Feldahorn, Hainbuche, Winterlinde, Eberesche,
Zierapfel, sonstige robuste und lokale Sorten z.b.
Obstgehdlze
Heckenstraucher: Hainbuche, Weidorn, Ligu-
ster, Felsenbirne, Sommerflieder, Wildrosen,
Berberitze, Seidelbast, Heckenkirsche, Holunder,
wolliger Schneeball
Stauden: Herbst-Anemone, Schleier-Frauenman-
tel, Pfingstrosen, Sonnenauge, Gold - Schafgarbe
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3.11 ENERGETISCHE MODERNISIERUNG

Photovoltaikanlagen in Burglauer

Beispiel flr eine Photovoltaikanlage im Ortskern auf einem
zuriickgesetzten Scheunendach
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Energetische Sanierung

Bei der energetischen Sanierung von ortsbhildpragenden
oder denkmalgeschitzten Gebauden ist es sinnvoll, ein
Konzept aufzustellen, welches die Senkung des Ener-
gieverbrauches mit der Beibehaltung des Charakters der
Bausubstanz in Einklang bringt.

Schwachstellen von Gebauden aus einer Bauzeit vor den
1980er Jahren aus energetischer Sicht sind:

Fehlende Dammung von Fassade, oftmals auch der
Kellerdecke und des Dachstuhls

Baukonstruktiv bedingte Warmebrilcken, z.B. Rolla-
denkéasten, auskragenden Geschossdecken fir Bal-
kone

Veraltete Heizanlagen, fehlende Dammung der Lei-
tungen

Teilweise noch Einfachverglasungen bei Fenstern
und Taren

Um gezielt die Schwachstellen des jeweiligen Objektes
beheben zu kénnen, kann eine detaillierte Energiebera-
tung sinnvoll sein. Die hochsten Energieverluste in Alt-
bauten sind jedoch erfahrungsgeman (ber die AuBen-
wande sowie die Fenster zu verzeichnen. Eine energe-
tische Sanierung der AuBenhaut des Geb&dudes senkt
also die laufenden Kosten deutlich.

Zudem gibt es Férdermoglichkeiten wie z.B. das Kiw
- Programm , Energieeffizient Sanieren”. Hier besteht
auch die Mdoglichkeit, fur denkmalgeschiitze Bausub-
stanz Ausnahmegenehmigungen vom Anforderungsni-
veau fir eine Forderung zu erhalten.

Fassadenddmmung und Solarenergie

Die Aspekte der energetischen Sanierung die Fassaden-
dammung und Dachaufbauten fiir die Nutzung von So-
larenergie betreffend sind in den Kapiteln 3.6 ,Fassa-
denfarbe und Dammung" sowie 3.2 ,Dachgauben und
Dachaufbauen® beschrieben.

Empfehlung

o Uberliefertes Erscheinungsbild und charakteri-
stische Merkmale der Fassade erhalten

¢ Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen in
ihrer Dimensionierung auf den Energieverbrauch
im Gebaude abstimmen, als untergeordnete Ele-
mente in der Dachflache

o Vollflachige Anordnung von Photovoltaikanlagen
ohne storende Unterbrechungen durch Gauben,
Kamine, Dachfenster usw.

e Anbringen von Anlagen zur solaren Energiege-
winnung bevorzugt auf Gebaudeseiten, die nicht
vom 6ffentlichen StraBenraum aus einsehbar
sind sowie auf den Dachern von Nebengebduden

e Bei sensiblen Standorten / denkmalgeschitzten
Gebauden Integration der Module in die Dachfla-
che (z.B. Solardachziegel)

27



GEMEINDE BURGLAUER

4. VERFAHREN

Der Gemeinderat der Gemeinde Burglauer hat in seiner
Sitzung am 03.02.2021 den Gestaltungsleitfaden fiir
die Gemeinde Burglauer beschlossen. Der Gestaltungs-
leitfaden tritt am Tage nach seiner Bekanntmachung in
Kraft.

Burglauer, den 19.03.2021
Gemeinde Burglauer

Mafco Heinic
Erster Blrgermeister

Der Gestaltungsleitfaden wurde am 26.03.2021 ortsiib-
lich bekannt gemacht und im Rathaus in Burglauer so-
wie in der Geschéaftsstelle der Verwaltungsgemeinschaft
Bad Neustadt a. d. Saale zur Einsichtnahme ausgelegt.

Burglauer, den 27.03.2021
Gemeinde Burglauer

Marﬁke
Erster Blrgermeister

/":-”;3" !
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ANHANG 1: KOMMUNALES FORDERPROGRAMM

Kommunales Foérderprogramm der Gemeinde Burglauer
zur Durchfiihrung privater BaumaBnahmen im Rahmen
der SanierungsmaBnahmen in Burglauer

Der Gemeinderat der Gemeinde Burglauer hat in seiner
Sitzung am 02.03.2021 zur Durchfilhrung privater Sa-
nierungsmalBnahmen im Rahmen der Ortssanierung fol-
gendes kommunales Forderprogramm beschlossen.

Der raumliche Geltungsbereich des Kommunalen For-
derprogramms umfasst den im Lageplan dargestellten
Umgriff des Sanierungsgebietes ,Ortskern Burglauer".

1. Ziel und Zweck des Forderprogramms

Zweck des Forderprogramms ist die Erhaltung bzw. die
Wiederherstellung des regionaltypischen Ortshildes von
Burglauer. Dies soll durch stadtebauliche und bauliche
MaBnahmen erreicht werden, die das charakteristische
Ortsbild unterstitzen. Das Programm dient vorwiegend
als Anreiz fir private Haus- und Grundstickseigentiimer
im Sanierungsgebiet, im Sinne einer ortsgerechten Ent-
wicklung tatig zu werden.

Grundlage fir eine Foérderung ist der Gestaltungsleitfa-
den der Gemeinde Burglauer.

2. Gegenstand der Férderung

2.1 Im Rahmen des Kommunalen Forderprogramms
konnen folgende MaBnahmen geftrdert werden:

1. MaBnahmen zum Erhalt der Gestalt der vorhandenen
Wohn-, Betriebs- und Nebengebauden im Sinne des
Gestaltungsleitfadens. Dazu gehéren MaBnahmen
an Fassaden einschlieBlich von Fenstern und Tlren,
Déchern einschlieBlich Dachaufbauten, an Hoftoren
und Hofeinfahrten, an Einfriedungen und AuBen-
treppen.

2. Anlage bzw. Neugestaltung von Vor- und Hofrdumen
mit offentlicher Wirkung zum Erhalt und zur Gestal-
tung des Orisbildes, wie z.B. durch ortstypische Be-
griinung und Entsiegelung.

Grundsatzlich nicht férderfahig sind Kunststofffenster,

Dammungen, Gaubenbéander, Betonziegel bzw. Beton-

dachsteine, aufgesetzte Rollladenkésten und die Anlage

von Flachen mit Stein-, Schotter-, Kies- oder dhnlichen

Materialschiittungen (sog. Schottergérten).

2.2 In diesem Sinne werden der Erhalt und die Verbes-

serung an folgenden Bauteilen bzw. Bereichen gefordert:

- MaBnahmen zum Erhalt und zur Erstellung der ty-
pischen Raumkanten

- Erhalt der Geschlossenheit des stadtebaulichen Ge-
fliges

- Dach und Dachaufbauten wie z.B. Gauben, Dach-
eindeckung

Fassaden
- Fenster und Fensterladen
- Haus- und Hofeingange, Hoftore, Einfriedungen

- Gebaudevorbereiche, Hofflachen und Géarten, z.B.
Begriinung und Entsiegelung

2.3 Der Abriss oder Teilabbruch von Gebduden und An-
bauten kann geférdert werden, wenn es der gestalte-
rischen Aufwertung der Anlage dient und dem Ortsbild
nicht abtraglich ist.

3. Grundsétze der Forderung

3.1 Férderfahig sind Kosten fir MaBnahmen, die in
sach- und fachgerechter Erflillung der MaBgaben des
Kommunalen Férderprogramms entstehen.

3.2 Um Fordergelder zu erhalten, missen die MaBnah-
men in den in Ziffer 2.2 aufgezahlten Themenbereichen
erfasst sein.

Die MaBBnahmen sollen insgesamt zu einer Aufwertung
des Straflen- und Ortsbildes beitragen. Dadurch soll
ein harmonisches Gesamtbild entstehen. Die geplanten
MaBnahmen haben sich an den im Gestaltungsleitfaden
dargelegten Grundsétzen und Empfehlungen zu orien-
tieren.

3.3 Die Hohe der Férderung betragt 30 % der férderfa-
higen Kosten, maximal jedoch 15.000 € je Grundstiick
bzw. Wirtschaftseinheit.

MaBnahmen, die innerhalb von fiinf Jahren durchgefihrt
werden, gelten als GesamtmaBnahme und kénnen nur
einmal geférdert werden.

Eigenleistung kann anerkannt werden, wenn der Umfang
der Eigenleistung vor Beginn der MaBnahmen mit der
Gemeinde Burglauer festgelegt wurde.

Die Eigenleistung wird auf maximal 30 v. H. der durch
Rechnungen nachgewiesenen Materialkosten begrenzt.
Der Stundensatz wird mit einem Betrag von 12,15 € an-
erkannt. AuBerdem sind die Materialkosten férderfahig.

Fir die MaBnahme erforderliche Architekten- und Inge-
nieurleistungen kénnen in den férderfahigen Kosten mit
10 % anerkannt werden.

3.4 Die Gemeinde Burglauer behélt sich eine Ricknah-
me der Forderung vor, wenn die Ausflhrung nicht oder
nur teilweise der Bewilligungsgrundlage entspricht und /
oder mangelhaft ausgefiihrt wurde.

3.5 Auf die Férderung besteht kein Rechtsanspruch.

4. Zuwendungsempfanger und Verfahren

4.1 Die Fordermittel werden natirlichen und juristischen
Personen sowie Personengemeinschaften auf Antrag in
Form von Zuwendungen von der Gemeinde Burglauer
gewahrt.
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4.2 Bewilligungsbehorde ist die Gemeinde Burglauer.
Sie ist zustandig flir die Entscheidung (iber die Gewah-
rung von Fordergeldern.

Fs besteht kein Rechtsanspruch auf Férderung.

4.3 Antrage auf Forderung sind vor MaBnahmenbeginn
nach fachlicher und rechtlicher Beratung durch die Ge-
meinde Burglauer schriftlich an die Gemeinde zu stel-
len.

Dem Antrag sind folgende Unterlagen beizufiigen:

- MaBnahmenbeschreibung mit Angaben ber den vo-
raussichtlichen Beginn und den Abschluss der MaB-
nahmen.

- Lageplan im Mafstab 1:1.000.
- Aussagekraftige Objektfotos.

- Erforderliche Plane oder Skizzen (z.B. Grundrisse,
Ansichten, Detail- oder Werkplane) je nach Art und
Umfang der MaBnahme.

- Kostenvoranschlag bzw. Kostenschatzung mit Be-
schreibung des Leistungsumfangs

- Mehrere vergleichbare Angebote bauausfiihrender
Unternehmer, in denen die geplanten Leistungen
eindeutig und umfassend beschrieben sind. Ein An-
gebotsvergleich muss méglich sein.

- Finanzierungsplan mit Angabe, ob und wo weitere
Zuschiisse beantragt sind.

Die Anforderung weiterer Angaben oder Unterlagen blei-
ben im Einzelfall vorbehalten.

4.4 Die Gemeinde Burglauer bzw. ihre Beauftragten prii-
fen, ob die privaten MaBnahmen den Zielen des Kom-
munalen Fdrderprogramms sowie den Grundsatzen und
Empfehlungen des Gestaltungsleitfadens entsprechen.

Die Forderzusage ersetzt jedoch nicht erforderliche 6f-
fentlich-rechtliche Genehmigungen.

4.5 MaBnahmen dlrfen grundsétzlich erst nach schrift-
licher Bestétigung der Bewilligung begonnen werden.
Ein vorzeitiger MaBnahmenbeginn fithrt zum Ausschluss
der Forderung.

Spétestens innerhalb von 3 Monaten nach Ablauf des
Bewilligungszeitraums bzw. Beendigung der BaumaB-
nahme ist ein Verwendungsnachweis vorzulegen.

Die Auszahlung der Zuwendungen erfolgt nach Prifung
des Verwendungsnachweises durch die Gemeinde Bur-
glauer.

5. Giiltigkeit und Dauer des Férderprogramms

Der Gemeinderat der Gemeinde Burglauer hat in sei-
ner Sitzung am 03.02.2021 das Kommunale Forder-
programm zur Durchfihrung privater SanierungsmaB-
nahmen beschlossen. Dieses Forderprogramm tritt am
Tage nach seiner Bekanntmachung in Kraft und wird
jeweils bis zum Ende eines Haushaltsjahres Gultigkeit

besitzen.

Durch die Bereitstellung von Férdermitteln im darauf-
folgenden Haushaltsplan verlangert sich das Programm
um jeweils ein Jahr. Die Forderung kann ganz entfallen,
wenn es der Gemeinde Burglauer aufgrund ihrer Haus-
haltslage nicht méglich ist, die erforderlichen Eigenmit-
tel aufzubringen.

2
Das kommunale Féderprogramm wurde am 26.03.2021
gleichzeitig mit dem Gestaltungsleitfaden der Gemeinde
Burglauer ortsiblich bekannt gemacht und im Rathaus
in Burglauer sowie in der Geschéftsstelle der Verwal-

tungsgemeinschaft Bad Neustadt a.d. Saale zur Ein-
sichtnahme ausgelegt.

Der Gestaltungsleitfaden ist somit am 27.03.2021 in
Kraft getreten.

Burglauer, den 27.03.2021
Gemeinde Burglauer

Erster Blrgermeister

Geltungsbereich des Kommunalen Forderprogramms
(Lageplan):
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ANHANG 2: HINWEISE ZU FORDERMOGLICHKEITEN

Férdermoglichkeiten

Forderung im Rahmen des Kommunalen Férderpro-
gramms

Ansprechpartner: Gemeinde Burglauer (iber die Verwal-
tungsgemeinschaft Bad Neustadt/ Saale

Forderung als EinzelmaBnahme im Rahmen des Baye-
rischen Stadtebauférderungsprogramms
Ansprechpartner: Gemeinde Burglauer Giber die Verwal-
tungsgemeinschaft Bad Neustadt/Saale

Forderung im Rahmen des Denkmalschutzes, ein-
schlieBlich Entschadigungsfonds,

Ansprechpartner: Landratsamt Rhon - Grabfeld, Untere
Denkmalschutzbehorde

Wohnungsbauférderung,
Ansprechpartner: Landratsamt Rhon - Grabfeld

Fir Bauherren besteht die Méglichkeit einer kostenlosen
Bauberatung durch einen von der Gemeinde Burglauer
bestellten Sanierungsberater.

Wichtige Hinweise zur Férderung

Samtliche Forderungen kénnen nur dann gewahrt wer-
den, wenn die entsprechenden Antrage vor MaBnahmen-
beginn gestellt und bewilligt sind. Ein vorzeitiger Baube-
ginn ist férderschadlich!

Bereits durchgefiihrte MaBnahmen kénnen nicht gefor-
dert werden.

Bei sdmtlichen FordermaBnahmen besteht kein An-
spruch auf Fordermittel, da diese immer nur im Rah-
men der vorhandenen Haushaltsmittel gewahrt werden
kdnnen.

Steuerabschreibungen gem. § 7h EStG (Sanierungsge-
biet) und § 7i EStG (Baudenkmale)

- Nur in Sanierungsgebieten bzw. bei denkmalge-
schitzten Gebauden moglich

- Bedarf einer vorherigen verbindlichen Abklarung
mit der Gemeinde Burglauer liber die Verwaltungs-
gemeinschaft Bad Neustadt/Saale (z.B. im Rahmen
einer Sanierungsvereinbarung)

- Bei Steuerabschreibungen besteht ein Rechtsan-
spruch, wenn vorher entsprechende Vereinbarungen
getroffen wurde. Fragen zur Steuerabschreibung
sollten vorab mit einem Steuerberater besprochen
werden.

Ansprechpartner

Gemeinde Burglauer ber die Verwaltungsgemeinschaft
Bad Neustadt/Saale

GoethestraBe 1

97616 Bad Neustadt/Saale

Landratsamt Rhon Grabfeld
SporleinstralBe 11

97616 Bad Neustadt/Saale.
www.rhoen-grabfeld.de
09771/94 -0

Untere Denkmalschutzbehorde
Spérleinstrafe 11

97616 Bad Neustadt/Saale
www.rhoen-grabfeld.de
09771/94 -0
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